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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu tzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové cislo

MAGS OUIC 55087/2025-462762/Mar

Datum podania Ziadosti

21.05.2025

Datum vydania

02.07.2025

Typ konania

k stavebnému zameru

Lehota platnosti

5 rokov odo dna jeho doru€enia Ziadatelovi

DoloZka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Overeny vykres: Koordina¢na situacia

Cast A - Identifikaéné Gdaje

Typ ziadosti
ID dokumentu Ciselny kéd dokumentu
Typ zZiadosti A/B/C/D/E/FI G/H C/
Identifikacné udaje ziadatel'a/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy CEMOS, s.r.o.
Adresa / Sidlo Mlynské nivy 70, 821 05 Bratislava
KoreSpondenéna adresa Mlynské nivy 70, 821 05 Bratislava
Ziadatel ICO* 35744022

Emailova adresa

ba@cemos.sk

Telefénne Cislo

+421 2 5363 3134

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*

Ing. FrantiSek Brlit, konatel a riaditel spolo¢nosti

Titul, Meno, Priezvisko /

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Nazov firmy

Adresa / Sidlo Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Korespondencna adresa Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Stavebnik ICO* 00603481

Emailova adresa

info@bratislava.sk

Telefénne cEislo

+421 904 099 044

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*

neuvedené




Zakladné udaje o stavbe / stibore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby Samostatna stavba
Ka e L ; Priechod pre chodcov a dobudovanie chodnika
Identifikacné Al v krizovatke ulic Krasnohorska a Betliarska
udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | Krasnohorska a Betliarska ulica
stavby/suboru = - ; .
ok Katastralne tizemie Petrzalka
Stavebné pozemky 2780, 2778/1, 2767/1, 2767/2
Pozemky hlavného mesta 276712
Y Hlavna stavba 101-00 Chodnik pre chodcov
Clenenie Clenenie hlavnej stavby podfa
stavby/ suboru agelu 2115 - cyklotrasy, chodniky
stavieb
Ostatné stavby neuvedené
Dokumentacia stavby
o Projektova dokumentacia Projekt stavby
stavby
Spracovatel CEMOS, s.r.0., Mlynské nivy 70, 821 05 Bratislava
Zodpovedny Ing. Juraj Smigura
projektant autorizovany stavebny inZinier 4170-A2-210
e L 04/2025
spracovania

Poznédmka: *tyka sa len pravnickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi dobudovanie nového asfaltového chodnika od zastavky MHD ,Lubovnianska“ s vybudovanim
bezbarierového priechodu pre chodcov cez Krasnohorskd ulicu a nasledne prepojenie nového
asfaltového chodnika k existujucemu chodniku na druhej strane miestnej cesty. Prva ¢ast chodnika
smer od zastavky MHD ,Lubovnianska“ po navrhnuty bezbariérovy priechod pre chodcov
je navrhnuta v dizke 8,05 m. Druha &ast chodnika smer od bezbariérového priechodu pre chodcov
po napojenie na jestvujuci chodnik je navrhnuty v dizke 22,80 m. Celkova dizka navrhnutého
chodnika je 30,85 m. Chodnik je navrhnuty v zakladnej Sirke minimalne 2,00 m. V miestach
pri priechode pre chodcov je chodnik lokalne rozsireny na rovnaku $irku minimalne 3,00 m.

Cast’ C — Posuidenie

Na zaklade vysledkov postidenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

navrhovany zamer, ako dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia funk&nej plochy, patri medzi
pripustné spdésoby vyuzitia funkénych pléch pri funkénom vyuziti Uzemia OBYTNE UZEMIA,
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101

z hladiska funkéného vyuzitia tizemia Cislo funkcie -

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani€ené inymi funk&nymi plochami. Navrhovany zamer je zakladnou stc¢ast'ou funkéného vyuzitia
plochy.




z hfadiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) gslgiuntels pas

stabilizované Gzemie regulacny kod -

Navrhovana stavba v zmysle metodiky UPN nema vplyv na UGzemnym planom regulované prvky
intenzity vyuZitia uzemia (IZP, IPP). Na KZ ma navrhovana stavba v mierke stabilizovanej plochy
minimalny vplyv.

z hfadiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle platného UPN je PD ,Priechod pre chodcov a dobudovanie chodnika, krizovatka
Krasnohorska-Betliarska“ z hladiska verejného dopravného vybavenia dotknuta vyhladovym
dopravnym zamerom a to verejnoprospesnej stavby D56 - vystavba trolejousovych trati v Petrzalke,
Drotarska - MatuSova, Vlarska, Lama¢ska - Novy Lamag, Popradska - Krajinska - Lesny hon,
Tomasikova - Parkova - Kastielska - Slovnaftska - Kazanska, Jan&ova - Ticha - Staré grunty - DIhé
diely, Stara vinarska — H (dalej len VPS). Navrhovana stavba respektuje dotknutli VPS.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalosti véeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulatlvy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmlenky v nasledovnom rozsahu:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za G¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predloZit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Géel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Priechod pre pesich riesit ako kontinualny (priebezny) chodnik, tj. vyvySenym vjazdom
pre spomalenie vozidiel, nakolko sa jedna o hlavny pristup zo zastavky MHD k nemochnici Antolska.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia

po ukonCeni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

vykonavat' investi¢nu ¢innost v stlade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 07.09. 2018 o starostlivosti o verejni zeleft
a ochrane drevin (dalej len ,VZN*), ktoré su sucastou verejnej zelene na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podra
ktorého je osoba vykonavajlica akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpeéenia
ochrany drevin povinnd, v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest
vykopovu ryhu v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmefa

meraného vo vySke 1,3 m, najmenej véak 2,5 m od paty kmena;




vsetky nové siete viest' v chodnikoch v spolo€nych kolektoroch tak, aby nové vysadba bola vzdy
na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moZnosti pochédznosti;

v pripade, Ze je nutné v korefiovej zéne stromov riesit pochédznost, je potrebné priepustnost
povrchov pre vodu a ochranu korefiov riesit v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL).

Cast’F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava PetrZzalka
Poradové ¢islo vyjadrenia 7594/2025/RURaGIS/23811
Datum vydania 05.06.2025

Vyrokova ast

Mestska Cast Bratislava-PetrZalka konstatuje, Ze posudzovana stavba JE V SULADE s obsahom
zavaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor§ich zmien
a doplinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami miestneho Gradu v zmysle §19 ods.1 a § 7d zakona
€. 377/1990 Zb. organ tzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje
zavazné podmienky a poziadavky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

o vzmysle Zésad a regulativov vytvarania a udrziavania ekologickej stability bod 11.3 zavaznej ¢asti
Uzemneho planu hl. m. SR BA je potrebné dodrziavat ustanovenia VZN Hlavného mesta SR
Bratislava €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej
zelene na Uzemi Hlavného mesta SR Bratislava, hlavne ustanovenia v zmysle § 4 ods. 5 je
v pripade trvalého zabratia verejnej zelene je kazda fyzicka alebo pravnicka osoba zaberajlica
verejnu zelen povinna v lokalite uréenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberana verejna zelen
nachadza, zriadit' novu zelef, minimalne v rozsahu zodpovedajucom ploche zabranej zelene.
V pripade, ak je v ur€enej lokalite pozemok alebo verejna zeleri zverena do spravy spravcu, vlastnik
pozemku si vyZiada k predmetnému stanovisko spravcu.

Upozornenie:

e Navrhovany chodnik s priechodom pre chodcov vnimame ako prediZenie prifahlého chodnika
k miestnej ceste Il. triedy vedenej po ulici Betliarska. V ramci budtcich konani preto poZzadujeme
o zaradenie chodnika ako sucast’ miestnej cesty Il. triedy, ktory bude v sprave Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy. Mestska ¢ast' Bratislava Petrzalka taktiez nebude mat k danej stavbe
prisluSnost’ cestného spravneho organu. Uvedené Ziadame na zaklade vyhlasky Federalneho
ministerstva dopravy €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon), § 8 ods. 3, podla ktorej: ,Sucastami miestnych komunikacii su aj prifahlé chodniky,
verejné parkoviska a obratiskd, zariadenia na zabezpecenie a zaistenie priechodov pre chodcoy,
podchody a priechodové lavky."“.

e Absenciu dodatoného osvetlenia priechodu pre chodcov je potrebné odoévodnit
svetelnotechnickym posudkom.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informacie

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na postdenie
upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Uc¢astnika konania (§ 49 ods. 1
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pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podia § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska: to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Petrzalka (Priloha: overeny vykres)
Magistrat ODI, OUIC — archiv

ng. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt




HELAVNE MESTO SLOVENSKEJS REPUBLIKY
BRATISLAVA

Priloha k zaviiznému stanovisku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratishavy
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BETONOVE DLAZDICE, PRIDLAZBA (80 x 500 x 500) mm
BETONOVA DLAZBA PRE NEVIDIACICH, HRUBKY 60 mm
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